Nr sprawy: SPZ0OZ U/629/2018
UMOWA NAJMU - WZOR
zawarta w dniu .2018 r., pomiedzy:

Samodzielnym Publicznym Zakladem Opieki Zdrowotnej Warszawa — Ursyndéw
z siedzibg: 02-786 Warszawa, ul. Zamiany 13,

wpisanym do Krajowego Rejestru Sagdowego pod nr 0000049900,

posiadajagcym nr NIP 931-19-98-375, nr REGON 01785839,

reprezentowanym przez:

Dyrektora - Grazyne¢ Napierska -

Glownego Ksiggowego - Magdalen¢ Antonowicz

zwanym w dalszej tresci WYNAJMUJACYM,

a

z siedziba:
dziataja na podstawie
reprezentowanym przez:

zwanym w tresci umowy NAJEMCA, o nastepujacej tresci
§1

1. Przedmiotem najmu jest cze$¢ korytarza na parterze w budynku potozonym

w Warszawie przy ul. znajdujagcym si¢ na nieruchomosci bedacej we wiadaniu

Wynajmujacego.
Powierzchnia przedmiotu najmu wynosi m®.

3. Wynajmujacy os$wiadcza, iz posiada upowaznienie wilasciwego organu do zawarcia

niniejszej umowy.

§2

1. Przedmiot najmu begdzie wykorzystywany na prowadzenie nastepujacej dzialalnosci:
sprzedaz napojoéw 1 artykutdow spozywczych z automatu vendingowego, ktory Najemca

zainstaluje na wlasny koszt.

2. Zmiana rodzaju dziatalnosci prowadzonej w pomieszczeniu okreslonym w § 1

kazdorazowo wymaga zgody Wynajmujacego w formie pisemne;.

§3

1. Najemca zapewni obstuge automatow w zakresie napetniania ich produktami, serwisu,

konserwacji oraz napraw.

2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii
instalacji wodno-kanalizacyjnej, c.o. 1 elektrycznej spowodowanej dziataniem Najemcy,

osoby trzeciej lub sity wyzszej, jak rowniez z brakiem dostaw wymienionych mediow.

§4

Najemca zobowigzuje si¢ do:

1. uzywania wynajetego przedmiotu najmu z nalezyta staranno$cig, zgodnie z jego
przeznaczeniem oraz do prowadzenia w nim dziatalnos$ci okre§lonej w § 2 niniejszej

umowys;



2. dbatosci o estetyke 1 wystroj zewngtrzny przedmiotu najmu dostosowany do wymagan
wiasciwych stuzb architektonicznych;

3. nie dokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujacego zmian naruszajagcych w sposob
trwaly substancje przedmiotu najmu lub budynku, w ktéorym znajduje si¢ przedmiot
najmu.

4. nie oddawania przedmiotu najmu w podnajem lub do bezptatnego uzywania osobie
trzeciej w catosci lub w czesci.

§5

—

. Najemca zobowigzany jest do wykonywania na wiasny koszt i we wlasnym zakresie
nastepujacych napraw przedmiotu najmu i jego wyposazenia:
1) naprawy i wymiany sprzetu instalacji elektrycznej oraz instalacji wodnej,
. Najemca ponosi odpowiedzialnos$¢ za zabezpieczenie przeciwpozarowe przedmiotu najmu
1 przestrzeganie przepisOw przeciwpozarowych.

[\

§6

1. Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie potrzeba wykonania napraw obcigzajacych
Wynajmujacego, Najemca obowigzany jest:

1) niezwlocznie powiadomi¢ o tym wynajmujacego na pismie;

2) udostepni¢ Wynajmujacemu swobodny dostep do lokalu w zakresie umozliwiajacym
dokonanie napraw lub remontu- najp6zniej 14 dni po zawiadomieniu, a w przypadku
awarii niezwlocznie.

2. W przypadku niedopetnienia przez Najemce obowiazkéw wynikajacych z ust.1,
Wynajmujacy moze zada¢ naprawienia szkody powstatej wskutek dziatania lub
zaniechania Najemcy.

3. Za czas wylaczenia przedmiotu najmu z uzywania z przyczyn okreslonych w niniejszym
paragrafie, Najemcy przystuguje zwolnienie z optat czynszowych lub ich obnizenie
w zaleznosci od czasu 1 zakresu prac remontowych za wyjatkiem niedopetnienia przez
Najemce obowigzkow wynikajacych, o ktorych mowa w ust. 1.

§7

—_—

. Najemca bedzie wnosil oplaty Wynajmujacemu za wynajem powierzchni m? oraz za
zuzyta energi¢ elektyczng 1 wode w wysokosci: zl netto (stownie: ) Ogoédtem czynsz
najmu miesi¢cznie brutto wynosi¢ bedzie zt (stownie: ).

Optaty wymienione w ust. 1 Najemca bedzie uiszczal za miesigc kalendarzowy,

w terminie do 21 dni od daty wystawienia faktury przez Wynajmujacego.

3. Udzielenie przez Wynajmujacego dodatkowych terminow ptatnosci na raty nie stanowi

zmiany niniejszej umowy.

W przypadku nieuregulowania nalezno$ci w terminie Wynajmujacy bedzie naliczat
ustawowe odsetki za opoznienie.
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§8

Wynajmujacy jest uprawniony do zmiany wysokosci stawki czynszu okreslonej w § 7 ust.1
za jednostronnym pisemnym powiadomieniem bez konieczno$ci wypowiadania warunkow
umowy o wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogloszony przez prezesa
Gltoéwnego Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej
»Monitor Polski” za rok poprzedni. Waloryzacja obowigzuje od pierwszego dnia miesigca
nastgpujacego po miesigcu, w ktérym dokonano ogloszenia a najemca o$wiadcza, ze wyraza
na powyzsze zgode.



§9

[

Umowa zostaje zawarta na okres oznaczony od dnia do dnia
2. Umowa moze by¢ wypowiedziana z zachowaniem miesi¢cznego okresu wypowiedzenia
przez kazda ze stron.

§10
1. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym, z winy Najemcy

w przypadku:
1) naruszania przez Najemce warunkow umowy, a w szczegdlnosci:

a) zwloki za jeden okres ptatnosci czynszu;

b) dopuszczania si¢ samowoli budowlanej;

C) oddania wynajetego przedmiotu najmu w podnajem lub do bezptatnego
uzywania w catos$ci lub w czesci ;

d) uzywania przedmiotu najmu bedacego przedmiotem niniejszej] umowy

niezgodnie zjego przeznaczeniem oraz przepisami prawa (ochrona $rodowiska,
przepisy przeciwpozarowe itd.) atakze prowadzenia w nim dziatalno$ci innej niz
okreslona w § 3;

2) zlozenia przez Najemce fatlszywego oS$wiadczenia Ilub innych dokumentow
poswiadczajacych nieprawdg, badz zatajenia okoliczno$ci, majacych wplyw na
zawarcie stosunku najmu;

3) skazania Najemcy prawomocnym wyrokiem sadowym w zwigzku z prowadzong
dziatalno$cig gospodarcza,

4) postawienia Najemcy w stan likwidacji lub upadtosci.

2. Wynajmujacy moze udzieli¢ Najemcy miesigcznego terminu na usunig¢cie skutkéw
naruszenia warunkéw umowy.

§11

1. Najemca zobowigzuje si¢ do wydania Wynajmujagcemu przedmiotu najmu w terminie 14
dni od wygasnigcia lub rozwigzywania umowy najmu.

2. Jezeli po opuszczeniu przedmiotu najmu przez Najemce¢ w pomieszczeniu tym pozostang
rzeczy wniesione przez Najemce, Wynajmujacy ma prawo przenies¢ je w inne miejsce na
koszt i ryzyko Najemcy.

§12

1. Faktury VAT oraz wszelkie pisma dorgczane beda stronom pod adres:

1) Wynajmujacy- 02-786 Warszawa, ul. Zamiany 13,
2) Najemca-

2. Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania si¢ na pisSmie o kazdej zmianie
adresu. Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego dorgczenia stronie, do ktorej jest
zaadresowane.

3. Niedopetienie obowigzku, o ktérym mowa w ust. 2 powoduje, ze pismo wysylane pod
adres okreslony w ust. 1 uznaje si¢ za dorgczone.

§13

Umowa nie uprawnia do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane w rozumieniu
przepisOw ustawy prawo budowlane.



§14

Wszystkie zmiany warunkow niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§ 15

Postanowienia dodatkowe:

1) Wynajmujacy w czasie trwania niniejszej] umowy nie zawrze umowy z inng osobg lub
podmiotem, ktérej przedmiotem bytaby sprzedaz napojow i1 artykuldw spozywczych z
automatéw samoobstugowych w obrgbie pomieszczen opisanych w § 1 ust. 1,

2) Najemca ponosi ryzyko kradziezy oraz uszkodzenia wstawionych automatow i pokryje we
wlasnym zakresie koszty napraw,

3) Wynajmujacy nie bedzie przemieszczat automatow bez zgody Najemcy, chyba ze bedzie
zmuszony do dziatania w stanie wyzszej konieczno$ci, w celu uniknigcia powstania szkody
lub ograniczenia jej rozmiarow.

§16
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg stosuje si¢ odpowiednie przepisy kodeksu
cywilnego.

§17

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa dla Wynajmujacego,
jeden dla Najemcy.

§18
Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania.

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:



